Aguascalientes, Aguascalientes a diez de enero de

dos€nil veilinte.-

VISTOS , para dictar sentencia definitiva los
autips del expediente nUmero *****/2019 que en la via civil
de JUICIO UNICGfpromueven *kkkk kkk*% hkkkkx Y *kk*x*x de
apellidog  ****k cn contra de *****x y **x***x 15 que se

dicta bajo logf sig@merites:
COXNSIDERANDOS :

I.- E1l aftied )y 82 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estado establece] "“Las sentencias deberan ser
claras, precisas ~y )\ condgruefites con la demanda y su
contestacién y con 4 as~ deiias, pretensiones deducidas
oportunamente en el pléits, Jondénando o absolviendo al
demandado, y decidiendo tgllos los puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate. Cudai o éstos hubieren
sido varios, se hara el pronungiamiento gcorrespondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio sé& siga en rebeldia,
deberan verificar de oficio, ls” esfistencia de los
elementos para la procedencia de la aeCiém.” y estando
citadas las partes para oir sentencia gt progé€de a dictar

la misma de acuerdo a lo gque establece la normdisen cita.-

IT.- Esta autoridad es competente paral cehocer vy
decidir de la presente causa, toda vez que el jafticulo 142
fraccién III del Cbébdigo de Procedimientos Civileg ywigente
del Estado, establece que es Jjuez competente el de 1la
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accidén real sobre
bienes inmuebles y que lo mismo se observara respecto a
contratos de arrendamiento sobre inmuebles, hipdtesis que
se da en el caso en analisis, pues la accidn ejercitada es

la de rescisidén de contrato de arrendamiento sobre



e que se encuentra dentro de la Jjurisdiccidén de

e juzgado; ademas, las partes no impugnaron la

com tenciag de esta autoridad, de donde deviene un
sdjiifmiento tdcito a la jurisdiccién de la misma, por lo
qu& cobra aplic 6n también lo que establece el articulo

137 del o ento legal indicado.-

accién gque ha ler es la correcta, ya dgue esté

ITI.- rmina que la via de Juicio Unico
Civil elegidfi _por la parte actora para el ejercicio de la
V

ejercitando la acc de rescisidén de contrato de

arrendamiento y respg a cual el Cdébdigo Adjetivo de

la materia wvigente ad no establece tramite

especial alguno y de q deba seguirse en 1la via
propuesta por el accionante.

IV._ LaS actoras *****, * Kk Kk kK * &k Kk k% Y * Kk Kk kK de
apellidos ***** demandan por erecho en la via
civil de Juicio Unico a *** 3% **, por el pago vy

cumplimiento de las siguientes pre igries: “‘A).- Para que

se declare terminada la relacion contractual de arren ie gue tenemos

celebrada, respecto del inmueble ubicado en calle **¥* nUmegpg’ ***** **x+x da

esta Ciudad; B).- Por la rescisién de la relacién contractu rrendamiento

gue tenemos celebrada respecto del inmueble antes mencion

por la desocupacion y entrega del mismo; C).- Para que nos paguen las
pensiones rentisticas que nos adeuda a partir del mes de m
diecinueve, hasta la fecha, a razon de $2,300.00 (DOS MIL TRESCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), mensuales, mas las que se sigan venciendo hasta la
total desocupacion y entrega material del mismo; D).- Para que nos paguen la
cantidad de $3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100 M.N.), por concepto de

pena convencional pactada en la clausula segunda del contrato de

arrendamiento; E).- Para que nos paguen la cantidad de $3,000.00 (TRES



M= PESOS 00/100 M.N.), por concepto de pena convencional pactada en la
clau€ila segunda del contrato de arrendamiento; F).- Para que nos paguen los
gastesS y costagyque se origine el presente juicio, ya que por su culpa me veo
precisada a promover.” Accién prevista por los articulos 1820 y

2360 fraccién I _gdel Cédigo Civil en el Estado.-

Ias.deijnandados ***** y ***** dan contestacién a
la demanda interguesta en su contra, oponiendo
controversia/ total de las prestaciones que se le reclaman
y parcial de 100\ heches en que se fundan, desprendiéndose
de su escrito de contUsstacidn, gque oponen como excepcidn
la de FALTA DE ACGION PAXA RECLAMAR LA RESCISION DEL
CONTRATO DE ARRENDANTENTO NTH EL PAGO DE LAS RENTAS

RECLAMADAS. -

V.- El1 articulo 23% del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles de la Entidad establece: “E1l aator debe probar los
hechos constitutivos de su accién y €1 demandado los de
sus excepciones.”.- En observancia~a 43icho precepto la
parte actora vy demandada exponeri »€n «Sus escritos de
demanda 'y contestacidn, una serie & _MSEchos como
fundatorios de la accidén ejercitada y eyglepciom€s opuestas
y para acreditarlos como lo exige el precég o legal en
cita, ofrecieron y se admitieron pruebas, valonrfrdose de
manera conjunta la prueba que a continuacién s& menciona,

al haber sido ofrecida en comin por ambas partes.

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes en fecha treinta
y uno de diciembre de dos mil dieciocho, que consta de la
foja ocho a la diez de autos, del cual los demandados
reconocieron su celebracidén al contestar la demanda ademas

de no haber sido objetado, es por ello gque a dicha prueba



concede pleno valor probatorio de conformidad con lo

di esto por los articulos 338 y 343 del Cdédigo de
Pro dimf%ggés Civiles vigente del Estado, acreditandose
la misma gque en fecha treinta y uno de diciembre de
:jE;;;l dieciochg, las partes de este juicio celebraron

contrato

ndamiento respecto del inmueble ubicado en
la calle de esta Ciudad, con el

cardcter, témminos y condiciones sefialados en el mismo. -

PRIVADAS, consistentes en

la copia certificad edlente ***** del indice de

éste juzgado, visibles jay cuarenta y nueve a la
setenta y seis de autos, asif _eomo en la copia certificada

por el Notario Publico 9 de 1los Estado, de las

consignaciones de rentas de 1o# de abril, mayo vy

junio de dos mil diecinueve, tan de la foja
veintisiete a la treinta vy e _~autos, mediante
6rdenes de pago nUmeros ****x*x = *xki*x y a una por

DOS MIL QUINIENTOS PESOS; wvalorandose forma 1la

copia certificada ante el Notario Publico n& o *¥*x* de

los del Estado, respecto de la orden de pago FHA KK,

también por DOS MIL QUINIENTOS PESOS, visipde

a foja

veinticinco a veintiséis de autos, donde se” e lecesel
concepto de pago de renta del mes de marzo de” dos mil
diecinueve, que se valora al haber sido anexado al escrito
de contestacidén de demanda y por ende, es la intencidén de
los demandados que con tal carédcter sea valorado; al igual

que la INSPECCION JUDICIAL realizada de los autos del

expediente nUmero ***** de esta Juzgado, desahogada en



cia de fecha veintisiete de diciembre de dos mil
di inueve, en la cual se dio fe de 1lo siguiente: "“La

actota ***S; en los autos del expediente objeto de esta

Iﬂjﬁifcién promueve ACTOS PREJUDICIALES para consignar

rentas, y se d fe que la actora depositd las rentas

correspondientgs a los meses de MARZO, ABRIL, MAYO, JUNIO
Y JULIO del D L DIECINUEVE, cada una por la cantidad
de DOS MIL INIENTOS PESOS, respecto del departamento
ubicado en”1 1le ®MFA*x  Axkdk de esta Ciudad a favor de

FAAEL g quien le notificé el tramite de este

procedimiento, segun” se rte de las razones asentadas
en las fojas 21 y 2 utos del referido expediente,
sin que hubiere comp
fueron programadas pdra D3 o ver depositar la
siendo todos 1los puntos

por 1inspeccionar se tiene por desahoggla esta prueba.”;

pruebas qgue son valoradas de

manera junta al estar
entrafiablemente relacionadas, a J,é‘ se les concede
pleno valor probatorio de conformida lo establecido
por los articulos 281, 341 y 348 Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estdlo, n _las que se

acredita lo siguiente: a) Que la demandada **\* realizd

diversos escritos dentro del expediente ***x*
Juzgado, consignando a favor de Fxxxk ]
rentisticas correspondientes a los meses de marz ulio
de dos mil diecinueve, cada una por DOS MIL QUINIENTOS
PESOS, respecto del inmueble ubicado en la calle ***x*xx*
*Akkkk o xkEkxk de esta Ciliudad a favor de *****; b)) Que a
dichas consignaciones se les dio tramite por parte de esta

autoridad; c) Que a la consignataria *****, se le notificéd

el trédmite de dichas diligencias de actos prejudiciales y



misma no comparecidé a las diversas audiencias que

f n programadas para recibir o ver depositar 1la

cantidad cogsignada en su favor; por lo tanto, con tales

ebas se acredita que se encuentran liquidadas 1las
perisiones rentisticas que la parte actora sefiala como
incumplid%i a; momento de presentacién de demanda,
relativas a meses de marzo a Jjunio de dos mil
diecinueve, zé:e la consignacidén que hizo la demandada de
referencia.-

DOCUMENTAL &ICA, consistente en la copia

certificada por el NO Piblico numero 9 de los del

Estado, de la crede otar de ****k  *kkkk (e
apellidos *****  que las fojas veintitrés vy
cuarenta y dos de autos 1fls _que si bien tienen wvalor
conforme a lo establecido ‘por los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, las
is planteada, pues
lo UGnico que acreditan es la idén

idad de quienes dieron

contestacidén a la demanda entablada en s ontra.-

Las demas prueba ofertadas e comun_“por ambas

partes se valoran de la siguiente forma:

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES consistien

todas y cada una de las actuaciones de este
cual resulta favorable Unicamente a la parte dem
las razones vy fundamentos que se dieron al momento de
valorar 1los elementos de prueba aportados y por 1lo
precisado en los mismos, 1lo que aqui se tiene por
reproducido como si a la 1letra lo fuere en obvio de

espacio y tiempo.-

PRESUNCIONAL, misma que es favorable Unicamente a



parte demandada, en primer orden, la humana gque se

d a del hecho de que si bien la parte actora sostiene
en deﬁ§§§? que su contraria no le ha pagado pensiones

péSi/sticas desde la correspondiente al mes de marzo a
jurfio de dos mil-diecinueve, pues segun el contrato basal

las renta

garian por adelantado los dias uno de cada

mes y la dema se presentd el veintisiete de Junio de

dos mil dieciteve, es por ello que se afirman como rentas

incumplida rzo~”a junio de dos mil diecinueve, son

a
éstas las que~ la rte demandada tiene obligacidén de

demostrar su cumplimien imismo, la presuncidén legal

que se deriva del ar ] del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente del , ablecer que la sentencia
debe ser congruente corr 177 defian y su contestacidén, por

lo que si la parte actora nda su accidn Unicamente en el

hecho del incumplimiento de g0 (& las ©pensiones

rentisticas de marzo a Jjun

' do il diecinueve,
solamente tales hechos deben ser@ls en el juicio
al haber sido la litis planteada y 410 distintos hechos

que hayan sido manifestado por las part en gualquier
momento del Jjuicio posterior a la fijflcid e la litis;
presuncional a la cual se le concede pleno va al tenor
del articulo 352 del Cbébdigo de Procedimient es

vigente del Estado.-
VI.- En mérito al alcance probatorio%

concedido a los elementos de prueba aportados, ha lugar a
determinar que resulta improcedente la accidén ejercitada
por *k*k*k*k*k, *****, *kk kK y * kK k k%K DE APELLIDOS * Kk Kk kK en
contra de **x**x y *x%x*%x*x vy procedentes las excepciones
opuestas por estos ultimas, lo anterior en razén a lo

siguiente:



Del escrito de contestacidén de demanda, se

d ende que los demandados oponen la excepcidn de FALTA

DE ARA RECLAMAR LA RESCISION DEL CONTRATO DE

NDAMIENTO ANTE EL PAGO DE LAS RENTAS RECLAMADAS, pues
SO

ienen que se~ hicieron la consignacién de las mismas

dentro de iente ***** de esta mismo juzgado, gque por
ello se encue gadas las pensiones que la parte

actora sefla incumplidas; excepciones que esta

autoridad a procedentes atendiendo a lo siguiente:

Si bien es c , con las pruebas desahogadas en

el Jjuicio, 1la parte acreditd la celebracidn del

contrato base de 1la es ademas de haber sido
exhibido este Ultimo, su contraria vy
mas aun los demandados celebracidén al
momento de dar contestacion a la demanda interpuesta en
su contra, por 1lo tanto la ac
fehaciente: A).- Que en el cd: inos del articulo
2269 del Cédigo Civil del Estad fecha treinta y uno
de diciembre de dos mil dieciocho, 1la rtes de este

juicio, celebraron un contrato de aprendamiento que
juridicamente liga a las partes de es usz;, mismo que

fue celebrado por ****x*x =~ kxxdkk = dkkxk oy oKkkkxx apellidos

***** en calidad de arrendadores, ***** como dataria
y ***** como fiador, contrato por el cual 1l& arrendado

concedidé a la arrendataria, el uso o goce tempyral del

inmueble ubicado en calle ***** nUmero *****,  de esta
Ciudad, y la arrendataria se obligdé a cubrir por ello una
renta mensual de DOS MIL TRESCIENTOS PESOS pagaderos por
adelantado, los dias primero de cada mes, en el domicilio
de las arrendadoras ubicado en calle ***** nimero ***** de

la ***** de esta Ciudad, asimismo que el término del



endamiento lo seria por un afio contado a partir del uno
d nero de dos mil diecinueve al treinta y uno de

dici mbreﬁl mismo afio; lo que basta y es suficiente
péji//que se tengan por probados los elementos de
existencia que ra el contrato de arrendamiento exigen

675 y 2269 del Cédigo sustantivo de la

los articulos

materia.-—

Asimi'smo, la arte actora en su escrito de
demanda, sefial comio _pensiones rentisticas adeudadas "“a
partir del mes de m de dos mil diecinueve, hasta la

fecha”, siendo que si siones debian ser pagadas por

adelantado los dias cgda mes y la demanda se

que son aquellas las que la pa 7ora afirma fueron

incumplidas por la parte deman

Pese a lo anterior, la pa demandada, sostiene

que, contrario a como lo manifiesta 1 ac a, si ha

cumplido con todas y cada una de las pe entisticas

que se le reclaman, lo cual quedd debidame acreditado
con las pruebas aportadas a la causa, especia te con
las DOCUMENTALES PUBLICAS Y PRIVADAS consist es en la
copia certificada del expediente ***** del indi de édte
juzgado, visibles de la foja cuarenta y nueve a setenta
y seis de autos, asi como en la copia certificada por el
Notario Publico 9 de los del Estado, de las consignaciones
de rentas de los meses de abril, mayo y junio de dos mil

diecinueve, dque constan de la foja veintisiete a la

treinta y cinco de autos, mediante érdenes de pago numeros



P el KAkKxkx oy xkkkx o cada una por DOS MIL QUINIENTOS
P , asi como con la copia certificada ante el Notario

Publico ﬁ?ggfo 9 de los del Estado, respecto de la orden

pago numero *****, también por DOS MIL QUINIENTOS

PESOS, wvisible foja veinticinco a veintiséis de autos,

donde se ce el concepto de pago de renta del mes de
marzo de dos iecinueve, al igual que <con 1la
INSPECCION J CIAL realizada de los autos del expediente
namero ****x* esta” Juzgado, toda vez que tal como se

dijo al momente” de valoracién, si bien la parte actora

sostiene en su demanda ,u contraria no le ha pagado

pensiones rentistica a correspondiente al mes de
marzo a la presenta émggfda, que fue en junio de
dos mil diecinueve, sin #Zmbargo con las pruebas antes

indicadas, se acreditd la demandada ***** realizd

diversos escritos dentro del exped e **x*** de este

Juzgado, consignando a favo **gm= las pensiones
rentisticas correspondientes a lo;ée marzo a julio
de dos mil diecinueve, (periodo en Vye encuentra el
reclamado por la parte actora que es de " marzo a,junio de
dos mil diecinueve) cada una por DOS M QU TOS PESOS,

respecto del inmueble ubicado en la calle * FhAk kA
*x*x*x* de esta Ciudad a favor de **x**x*;

consignaciones se les dio tramite por

autoridad; que a la consignataria *****, se le no

trdmite de dichas diligencias de actos prejudiciales y que
la misma no comparecié a las diversas audiencias que
fueron programadas para recibir o ver depositar la
cantidad consignada en su favor; por lo tanto, con tales
pruebas se demostrd fehacientemente que se encuentran

liquidadas las pensiones rentisticas que la parte actora



a como incumplidas al momento de presentacidén de
d da, relativas a los meses de marzo a junio de dos mil

die nueve,g pues las consignaciones se realizaron en

réiiifén a los meses que se afirman como incumplidos por

la“ parte actor incluso por wuna cantidad mayor a la

pactada como pyecio de la renta, pues esta se fijé en DOS

MIL TRESCIENTO las consignaciones se hicieron por
DOS MIL QUIN
actora *** */Sal/&/consignaciones sin que compareciera
a recibirlas veﬁ‘s/depositar, por lo que se tuvieron

por consignadas las bajo los conceptos por las

TOS PESOS, siendo debidamente notificada 1la

cuales fueron exhibi(h ecir, por las rentas de marzo
a junio de dos mil por ello que se tienen

por cumplidas las mismas, o cuentemente, se tiene

plenamente probado que parte demandada cubrid las

pensiones rentisticas antes indicada

No pasa desapercibido a—"e autoridad que la
parte actora al momento de for ar sus alegatos en
términos del articulo 368 del Codigo/S/Erocedimientos
Civiles wvigente del Estado, indicd que@demandada
no ha cumplido en su totalidad las re vencidas y las

que ha depositado lo ha hecho de manera e mporanea,

siendo ello causa de rescisiédn del contrato; s embargo,
esta autoridad toma en consideracidén que la Jdc a fun

su accidén en el incumplimiento del pago de las siones

w

adeudadas a partir del mes de marzo de dos mil
diecinueve, hasta a la fecha” es decir, de la generada a
partir de marzo a junio de dos mil diecinueve, gque son las
generadas a la presentacidén del escrito de demanda, tal

como se dijo al momento de valoracidn de las pruebas, pues

las rentas serian pagadas por adelantado los dias uno de



a #ies, por lo que a la presentacidn de demanda que fue

e eintisiete de Jjunio de dos mil diecinueve, se

genefaron ge marzo a Jjunio de ese afio, por lo que

camente debe atenderse por parte de esta autoridad a si

fueron pagadas no tales pensiones, y no formd parte de

la litis el echo de que se hayan incumplido otras

pensiones gene steriormente a la presentacidédn de
demanda ni t oco si estas fueron pagadas en tiempo o no,
pues en tale chos fio se fundd la accidédn y por ende, no

formé parte dela is, por lo que tales circunstancias

no deben ser analiza

&

esta autoridad, segun 1lo
establecido por 82 del Cédigo de
Procedimientos Civil 1l Estado, al establecer
que la sentencia debe te con la demanda y su

contestacidén, por 1lo que la parte actora funda su

diecinueve, solamente tales hech en ser demostrados

accidén uUnicamente en el hecho del A blimiento de pago
de las pensiones rentisticas d& I’llO de dos mil
en el Jjuicio al haber sido la 1li#is teada y no asi
distintos hechos que hayan sido manifestdd or las partes

en cualquier momento del Jjuicio mo o0 _ pretendid

incorporar la ©parte actor al momento formular

alegatos.-
Consecuentemente, no le asiste derec a pac

actora para accionar en contra de los deman os al
encontrarse al corriente en el pago de las pensiones
rentisticas que se dicen incumplidas, es por lo que esta
autoridad declara que resulta improcedente 1la accién
intentada por no darse la hipdtesis prevista en el
articulo 2360 fraccién I del Cbdigo Civil wvigente del

Estado para que proceda su rescisidén, lo <cual hace
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cedentes las excepciones opuestas por los demandados.-

Por ~lo antes expuesto y fundado, no procede la

rescisién contrato base de la accién en virtud de que

arrendatarios, hoy demandados, se encuentran al

corriente en pago de las rentas qgque se seflalaron como
incumpli sin que de los hechos de 1la demanda se
desprenda alg causal de rescisidn que se tenga que
analizar por rte de egta autoridad, consecuentemente las
partes quedan jetds —a los términos de dicho contrato y
se absuelve a ***** **** de todas y cada una de las

prestaciones que les reclamadas en el escrito

inicial de demanda, rd a lo que disponen 1los

articulos 1677 y 171 digo Civil wvigente del

Estado.-

En cuanto a los gastos y costas del Jjuicio, se

atiende a lo dispuesto por e o 128 del Cédigo

Adjetivo de la materia de 1la de que la parte

perdidosa debe reembolsar a su co ri las costas del

proceso, ante esto y al resultar perde a s actoras
KXKKK L KKKKK kKK kK oy Xkkxkk DR APELLIDO&dO que no
se acogieron sus pretensiones y resultaron pzﬁntes las
excepciones hechas valer por los demandados, se dena _a

la parte actora a cubrir a la parte demandada

gastos y
costas del presente juicio, previa regulacid se ga

en ejecucidén de sentencia.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademéds en lo
dispuesto por los articulos 1673, 1674, 1675, 1677, 1715 y
1742 'y demas relativos del Cédigo Civil vigente del
Estado; 1°, 2°, 24, 27, 29, 39, 79 fraccidén III, 83, 84,

85, 107 fraccién VvV, 223 al 228, 370, 371, 372 y demés
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@les del Cbébdigo de Procedimientos Civiles, ambos
o amientos vigentes del Estado, es de resolverse y se
resuelve S
S/ PRIMERO.- Esta autoridad es competente para
conocer del prz?énte juicio.-

.— Es procedente la via Unica «civil

ejercitada po arte actora en donde ésta no acreditéd
su accidén y s_demandadlos demostraron sus excepciones.-

TERCERO N@ﬁe/asiste derecho a la parte actora
para accionar en contra O0s demandados al encontrarse

al corriente en e

pensiones rentisticas que

se sefialaron como inc

CUARTO. - Se mprocedente la accidn

QUINTO.- En virtud a las partes que

quedan sujetas a los términos de di rato.-

SEXTO.- Se absuelve a *****x vy ** e todas vy
cada una de las prestaciones que les fyEron clamadas en
el escrito inicial de demanda.- &

SEPTIMO.- Se condena a la parte actora r a
la parte demandada los gastos vy costas resent
juicio, los que serdn regulados en ejecuié de
sentencia.-

OCTAVO.- Con fundamento en 1los articulos 1lo que

establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116
de la Ley General de Transparencia vy Acceso a la

Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
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f6n XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de

T parencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado

de

ientes y sus Municipios, preceptos de 1los

es se desprende la obligacién de esta Autoridad de

garantizar el dexecho de acceso a la informacidn que se

tenga en ' entre ellos de las resoluciones que se
emitan en 1los edimientos seguidos en forma de Jjuicio,
versiones publicas, en los cuales debera
suprimirse 7 1 informédcién clasificada como reservada o

confidencial, a corresponde a los datos personales

que refieran las partes i que en determinado momento

en que se publique 1% publica de la resolucidn que

ponga fin a esta cau 'Smagno contard con los datos

personales proporcionadbds ggorfiosSflitigantes, se informa a

las partes que se publi a la versidén publica de 1la

presente resolucidn una vez que ha ado ejecutoria.-

NOVENO.- Notifiquese p e y cumplase.-

A S I , definitivamente 1o tericié y firman el

C. Juez Segundo Civil de esta Capital, L

PINA MARTINEZ, por ante su Secret Acuerdos
Licenciada HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que toriza. Doy

fe.-

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se publicé en lista de
acuerdos de fecha trece de enero de dos mil wveinte.-

Conste.-

L ECGH/Ilse*



